ДОГОВОР № Ю-2
субаренды нежилого помещения 

	г. Краснодар
	« 01 » сентября 2016 г.


Индивидуальный предприниматель Ковалева Валерия Вениаминовна (ИП Ковалева В.В.), действующая на основании свидетельства о государственной регистрации лица в качестве индивидуального предпринимателя серия 23 № 008282321 от 09.09.2011 г., именуемая в дальнейшем «СУБАРЕНДОДАТЕЛЬ», с одной стороны, и
Общество с ограниченной ответственностью «Южное тепло-энергетическое предприятие» (ООО «ЮТЭП»), именуемое в дальнейшем «СУБАРЕНДАТОР», в лице генерального директора Матунина Алексея Алексеевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Субарендодатель передает, а Субарендатор принимает в субаренду 3-й этаж нежилого помещения общей площадью 125 кв.м. в торгово-офисном здании, расположенном по адресу: г. Краснодар, Прикубанский округ, ул. Красных Партизан, 75/1 (далее - Помещение), и находящемся у Субарендодателя на праве владения и пользования на основании договора аренды от 01.09.2015 г. № 25/15.

1.2. Помещение предоставляется Субарендатору для использования под офис, склад, торговые площади и на момент передачи в субаренду пригодно для использования на эти цели, без права выкупа в собственность.

1.3. Помещение предоставляется Субарендатору с «01» октября 2015 года на условиях настоящего договора.

1.4. Продукция и иные доходы, полученные Субарендатором в результате использования Помещения, являются его собственностью.

1.5. Субарендодатель гарантирует, что до подписания настоящего договора Помещение никому не продано, не заложено, не обременено правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.

2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ В СУБАРЕНДУ

2.1. Помещение, его оборудование и имущество должны быть переданы Субарендодателем и приняты Субарендатором по акту приема-передачи (Приложение №1 к настоящему договору), в котором указывается техническое состояние помещения на момент его сдачи в субаренду. При пролонгации или перезаключении договора такие акты могут не составляться, так как состав и состояние Помещения Субарендатору известно.

2.2. С момента подписания акта приема-передачи Субарендатору должен быть обеспечен беспрепятственный доступ в Помещение.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Субарендодатель обязан:

3.1.1.  В течение 3 (трех) дней с момента подписания акта приема-передачи предоставить в пользование Субарендатору Помещение, указанное в п. 1.1. настоящего договора. 

3.1.2.  Не чинить препятствий Субарендатору в правомерном использовании Помещения.

3.1.3.  В случае аварий, пожаров, затопления, взрывов и других подобных чрезвычайных событий оказывать необходимое содействие Субарендатору по устранению последствий указанных событий. Субарендатор возмещает ущерб от чрезвычайных событий лишь в случае, если Субарендодатель докажет, что эти события произошли по вине Субарендатора.

3.1.4.  Обеспечить подачу электроэнергии к технологическому оборудованию Субарендатора.

3.1.5.  Своевременно производить капитальный ремонт здания, в котором расположено Помещение.

3.2. Субарендатор обязан:

3.2.1  Принять Помещение по акту приема-передачи.

3.2.2.  Использовать Помещение в целях, указанных в п. 1.2. настоящего договора.

3.2.3.  Использовать Помещение, а также прилегающую к зданию, в котором расположено Помещение, территорию, обеспечивая при этом соблюдение санитарных норм и правил противопожарной безопасности.

3.2.4.  Содержать Помещение в надлежащем техническом состоянии и за свой счет производить текущий ремонт.

3.2.5.  В установленные настоящим договором сроки производить оплату за пользование Помещением.

3.2.6.  Нести расходы по содержанию Помещения, в том числе компенсировать Субарендодателю стоимость оплаченных им услуг по водоснабжению, канализации, отоплению и электроснабжению.

3.2.7.  По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном его прекращении, передать Субарендодателю по акту приема-передачи Помещение, включая все произведенные в нем перестройки, переделки и неотделимые улучшения.

3.2.8.  Обеспечить беспрепятственный доступ в Помещение Субарендодателя и его представителей.

3.3. Субарендатор имеет право:

3.3.1. Производить любые отделимые и неотделимые улучшения, перепланировки и переоборудование Помещения с письменного согласия Субарендодателя и при условии соблюдения правил противопожарной и иной безопасности. Необходимые для этого согласования и получение разрешений осуществляет Субарендатор. Стоимость всех произведенных Субарендатором улучшений и перепланировок не подлежит возмещению Субарендодателем.

3.4. Субарендодатель имеет право:

3.4.1. Беспрепятственно входить в Помещение для проверки его технического состояния, использования помещения по назначению и выполнения условий договора в присутствии представителя Субарендатора.

3.5. Субарендатору запрещается передавать Помещение как в целом, так и частично в пользование третьим лицам, предоставлять Помещение в безвозмездное пользование, а также отдавать субарендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1 Размер оплаты за пользование Помещением, указанным в п. 1.1 настоящего договора, составляет 68 750 (шестьдесят восемь тысяч семьсот пятьдесят) рублей за один месяц, от уплаты НДС освобождены.

4.2 Субарендатор перечисляет оплату, указанную в п. 4.1. не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за отчетным, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Субарендодателя.

4.3 Субарендодатель вправе не чаще одного раза в год производить повышение  оплаты за пользование Помещением путем ее индексации с учетом инфляции, а также в случаях изменения устанавливаемых централизовано цен и тарифов на работы, услуги, непосредственно связанные с содержанием и эксплуатацией переданного в субаренду Помещения. Об изменении оплаты Субарендодатель предупреждает Субарендатора не позднее, чем за 30 (тридцать) дней.

4.4 Обязанность Субарендатора по внесению оплаты за пользование Помещением считается исполненной с момента поступления денежных средств на расчетный счет Субарендодателя.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. В случае просрочки перечисления Субарендатором оплаты за пользование Помещением и иных причитающихся в соответствии с настоящим договором Субарендодателю платежей, Субарендатор выплачивает Субарендодателю пени в размере 0,1 % от суммы долга за каждый день просрочки.

5.3. Если по вине Субарендатора ухудшается состояние Помещения по сравнению с тем, в каком оно было передано в субаренду, Субарендатор обязан возместить Субарендодателю все причиненные этим убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.4. Обязанность по уплате пени и причиненных убытков возникает у виновной Стороны после предъявления к ней письменной претензии от другой Стороны, с расчетом размера суммы, подлежащей уплате, сроков уплаты и приложением документов, подтверждающих обоснованность этого расчета.

6. ПРОЛОНГАЦИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Субарендатор, надлежаще выполнявший обязанности по настоящему договору, имеет преимущественное право на продление договора.

6.2. Договор субаренды расторгается досрочно по обоюдному согласию Сторон.

6.3. По требованию Субарендодателя настоящий договор может быть расторгнут в случаях, когда Субарендатор:

а) пользуется Помещением (в целом или его частью) не в соответствии с условиями настоящего договора;

б) существенно ухудшает состояние Помещения;

в) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит оплату за пользование Помещением.

6.4. По требованию Субарендодателя договор субаренды расторгается в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

6.5. При досрочном расторжении договора как по обоюдному согласию Сторон, так и по требованию Субарендодателя или Субарендатора, оплата за пользование Помещением вносится Субарендатором за фактическое использование Помещения.

6.6. Настоящий договор может быть расторгнут и в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

6.7. В случае досрочного расторжения договора Сторона, выступающая инициатором, обязана предупредить об этом другую Сторону за 3 (три) месяца до даты расторжения договора.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания уполномоченными представителями Сторон и действует до « 31» июля 2017 г. включительно.

В случае надлежащего исполнения Субарендатором условий настоящего договора, при отсутствии возражений со стороны Субарендодателя, настоящий договор, согласно статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации, считается продленным на тех же условиях. При этом, согласно пункта 2 статьи 610 Гражданского кодекса Российской Федерации каждая из Сторон вправе отказаться от договора субаренды недвижимого имущества, предупредив об этом другую Сторону за три месяца.

7.2. Все изменения условий настоящего договора должны быть согласованны между Сторонами и оформлены дополнительными соглашениями.

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного договора, будут разрешаться путем переговоров.

8.2. При недостижении согласия между Сторонами спор подлежит рассмотрению в Арбитражном суде Краснодарского края.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Во всем, что не урегулировано настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9.2 Настоящий договор составлен на русском языке в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

9.3. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершенны в письменной форме, подписаны уполномоченными на то представителями Сторон и скреплены печатью.

10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Субарендодатель:
	Субарендатор:

	Индивидуальный предприниматель 

Ковалева Валерия Вениаминовна  

(ИП Ковалева В.В.)

паспорт: серия 0311 номер 927384, 

выдан ОУФМС России по Краснодарскому краю в Прикубанском округе г. Краснодара

ОГРНИП 311231125200052 ИНН 231101847826

Адрес: 350056, г. Краснодар, 

ул. Яна Полуяна, д. 26, кв 17

р/с 40802810326020000586 в 

операционном офисе «Краснодарский» ОАО «АЛЬФА-БАНК» филиала Ростовский

Индивидуальный предприниматель

 ___________________ В.В. Ковалева 

               М.П.
	Общество с ограниченной ответственностью  «Южное тепло-энергетическое предприятие»         (ООО «ЮТЭП»)
Юридический адрес: 350012,  г. Краснодар, ул. Красных Партизан 75/1

ИНН 2311151510 КПП 231101001

ОРГН 1122311013307

р/с 40702810300020007266

в ООО КБ «ГТ банк» г. Майкоп

к/с 30101810800000000750

БИК 047908750

Генеральный директор

__________________ А.А.Матунин

            М.П.


	
	Приложение № 1 

к договору субаренды нежилого помещения                                        № Ю-2   от  «01» сентября 2016 г.


АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
	г. Краснодар
	«01» сентября 2016 г.


Индивидуальный предприниматель Ковалева Валерия Вениаминовна (ИП Ковалева В.В.), действующая на основании свидетельства о государственной регистрации лица в качестве индивидуального предпринимателя серия 23 № 008282321 от 09.09.2011 г., именуемая в дальнейшем «СУБАРЕНДОДАТЕЛЬ», с одной стороны, и
Общество с ограниченной ответственностью «Южное тепло-энергетическое предприятие» (ООО «ЮТЭП»), именуемое в дальнейшем «СУБАРЕНДАТОР», в лице генерального директора Матунина Алексея Алексеевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», во исполнение Договора субаренды нежилого помещения №Ю-2 от «01» сентября 2016 г. составили настоящий Акт приема-передачи (далее - Акт) о нижеследующем:
1. Субарендодатель передал, а Субарендатор принял на условиях субаренды следующий объект недвижимого имущества: 3-й этаж нежилого помещения общей площадью 125 кв.м. в торгово-офисном здании, расположенном по адресу: г. Краснодар, Прикубанский округ, ул. Красных Партизан, 75/1, для размещения офиса, склада, торговых площадей Субарендатора (далее – Помещение).
2.  Произведен осмотр Помещения:

Техническое состояние Помещения на момент передачи – хорошее и полностью соответствует требованиям Субарендатора. 

Препятствия для использования Помещения Субарендатором по целевому назначению - отсутствуют.

Претензии на момент передачи - отсутствуют.
3. С даты подписания настоящего Акта Помещение считается переданным от Субарендодателя к Субарендатору.

4. Настоящий Акт составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, и является неотъемлемой частью Договора субаренды нежилого помещения №Ю-2 от «01» сентября 2016 г.

	СДАЛ:


	ПРИНЯЛ:

	_________________
	_________________

	В.В.Ковалева
	А.А.Матунин
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